BAIRRO ALTO: RENOVACAO E REABILITACAO,
IDENTIDADE E RISCO DE GENTRIFICATION.!

Segundo subtema:

“expanséo vs contengao — nova cidade/cidade antiga - reabilitar/renovar”

RESUMO

A reabilitacdo dos nucleos histéricos delineia-se hoje como um ramo do planeamento
urbano, tanto pela sua importancia em termos de sustentabilidade ambiental, de
revitalizagdo econémica e de coesdo social, quanto pelo seu caratercaracter de defesa do
patriménio. A preservacao e valorizagdo do patrimonio construido contribuem para o reforgo
da identidade cultural, opondo-se a tendéncia homogeneizante da globalizacdo. Este texto
pretende investigar as politicas e as praticas e de reabilitagdo urbana numem uma éarea
historica, com o fim de distinguir e caracterizar as que visam o refor¢o da identidade local e
as que tendem para um processo de gentrification. Tomando-se como estudo de caso o
Bairro Alto, em Lisboa, pretende-se reconstituir as permanéncias e as mutacdes da
identidade do lugar e o seu impacto na vivéncia do seu espaco publico, realgando a sua
ligagdo com as préaticas de reabilitacdo. Este estudo de caso é exemplar na cidade de
Lisboa por ser um marco da capital portuguesa. A variedade de tipologias
arquiteténicasarquitecténicas, inseridas numem uma ordem urbanistica bem definida,
permitiu a existéncia e a manutencdo da vocagdo do Bairro Alto por uma forte
heterogeneidade social. Representa um lugar de cultura, resultado de um dialogo entre
atoresactores e culturas diversas. E a Gnica freguesia do centro histérico que viu aumentar a
sua populacédo na década de noventa (Censos 1991 e 2001), contrariando a tendéncia de
desertificacdo do centro da cidade. Um crescente interesse imobiliario na area e o aumento
do comércio relacionado com a vida noturnanocturna ou com as lojas de design, estdo
pondo em causa a identidade do bairro. Estdo em atoacto processos de gentrification:
criacdo de condominios de luxo; operacdes de fachadismo; uma progressiva expulsdo da
antiga populacéo residente. E importante estudar estes fendmenos para poder pensar uma
reabilitacdo do bairro que tenda para a salvaguarda ndo apenas do seu tecido edificado,

mas também da sua populacéo e da sua identidade.
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1. INTRODUCAO

Observa-se uma tendéncia de agregados familiares com mais recursos para a instalagéo
nos centros historicos, na procura de uma qualidade de vida que a cidade contemporanea
néo tem sido capaz de criar. Face a esta procura e ao correspondente interesse imobiliario
crescente pelas areas centrais, observam-se, em muitas cidades, processos de
gentrification, resultantes da valorizacdo fundiaria de zonas histéricas, conduzindo a
substituicdo dos antigos residentes por grupos sociais de maiores recursos, geralmente
associados a substituicdo do comércio tradicional, numem um processo de perca de

identidade. A manutencédo da populacao:

[Plode corresponder a uma visao tradicionalista (e irrealista) de congelamento no
tempo e enclausuramento no espago de uma populacdo supostamente susceptivel de
subsistir mumificada como peca de museu. No entanto, a manuteng¢do da populagéo
pode ser também entendida como manutengdo dumde uma populacdo que se
transforma, de acordo com as suas proprias dinamicas de reproducdo e mudancga [...]
(COSTA, 1999: 472)

N&o é possivel considerar a manutengdo da identidade do lugar como uma “sobrevivéncia
folclorica anacronica” jA que a mesma é “fatorfactor - se ndo mesmo condicdo - de

protagonismo social activoactivo”. (COSTA, 1999: 477)

A reabilitacdo do patriménio urbano tem merecido nas Ultimas décadas um debate
crescente, sobrepondo-se ao paradigma da renovacado urbana subjacente aos principios do

modernismo.

Um dos contributos do presente trabalho € compreender o processo de gentrification a luz
do paradigma de reabilitacdo urbana integrada. Esta visa “promover uma intervencdo
urbana equilibrada e articulada, tendo em conta as dimensdes ambientais, econémicas,
sociais e culturais” (ISCTE, 2005; 25), contrapondo-se a tendéncia para a gentrification,

desertificacdo e terciarizagdo dos centros historicos.

Pretende-se, neste texto, estudar estes conceitos e conhecer as praticas e politicas de

reabilitacdo numem um estudo de caso especifico, o Bairro Alto em Lisboa.

Este estudo se insere numem uma pesquisa em andamento para defesa do Doutoramento
em ArquiteturaArquitectura que pretende analisar a génese histérica do Bairro Alto,
procurando a sua identidade arquitetonica e social; indagar as politicas de renovacao e
depois de reabilitacdo efetuadasefectuadas pela Camara para sustentar a teoria da

necessidade dumde uma nova atitude de recuperacéo do bairro.



2. O BAIRRO ALTO

No ultimo quartel do século XV, Lisboa foi devastada por epidemias e pestes, e a estrutura
da cidade, caracterizada por um emaranhado confuso de ruas estreitas e becos de tradicédo
islamica, favoreceu a forte insalubridade. Esta situacdo, incompativel com a capital dumde
um império cada dia maior, faz com que D. Manuel assine um conjunto de cartas que

representam uma nova atitude perante a cidade.

Na segunda metade do séc. XV, a cidade tendia a alargar os seus limites na
direcdodireccdo poente, zona onde se situavam os dominios de Guedelha Palacano. Estas
propriedades ocupavam toda a superficie do atualactual Bairro Alto, prolongando-se para sul
até ao Tejo e para poente até ao Pico de Belver. A antiga estrada de Santos (Loreto-
Combro-Pogo dos Negros), dividia as propriedades em duas herdades: a sul a de Boavista e
a Norte a de Santa Catarina, contornada a nascente pela Estrada dos Moinhos de Vento

(Misericérdia - D. Pedro V — Escola Politécnica).

A morte de Guedelha Palancano estes vastos terrenos séo herdados pela sua viiva, Dona
Judia, a qual, em 1487 os afora a Filipe Gongalves e, em 1498, os vende a Luis de
Atouguia. J& em 1498 as familias Atouguia e Gongalves assinam um acordo para o
subaforamento das herdades em talhes. Em 1513 é assinado um novo acordo entre
Bartolomeu de Andrade e Luis Alvares de Atouguia, de aforramento do terreno que, a partir
de entdo, sera chamado Vila Nova de Andrade. Comecga logo a construcdo de casas na
zona sul das portas de Santa Catarina. Por causa da proximidade com o rio, esta zona sera

essencialmente ocupada por gentes com atividadesactividades ligadas a marinhagem.

A crescente pressdo demografica faz com que continue a urbanizacdo da Vila Nova de
Andrade, em direcaodireccdo da estrada de Santos, urbanizando-se a zona a norte da

estrada e a zona das Chagas.

Com a chegada dos Jesuitas a S. Roque (1551), assistimos a segunda fase de urbanizacao,
de cariz aristocrético e burgués. O centro do Bairro é deslocado para a Igreja de S. Roque, e
toma a denominacao de Bairro Alto de S. Roque. A antiga Estrada de Santos passa a dividir

as duas zonas: Vila Nova de Andrade — Chagas e o Bairro Alto de S. Roque.

As familias da aristocracia comecam a desfrutar do novo bairro, construindo os seus
palacios, ficando confinados ao loteamento inicial, submetendo-se tanto aos quarteirdes

como as ceérceas dos edificios, permitindo a continuacéo do tracado regular do bairro.

O Terramoto de 1755 ndo afeafectaramctou o Bairro Alto, a ndo ser numem uma pequena
zona, limitrofe as atuaisactuais Praca Camdfes e rua da Misericordia. Ainda hoje grande
parte dos edificios mantém os primeiros e segundos andares desta época. Porém as obras

pombalinas na rua da Misericérdia, Cambes e Século redefiniram os limites do bairro



criando, através da sua monumnumentalidade, uma fronteira com a cidade. E assim que o
Bairro Alto se separa definitivamente da zona das Chagas, destruida pelo incéndio e

totalmente reconstruida.

Ap6s o Terramoto a maioria da aristocracia retirou-se para as suas quintas nos arredores de
Lisboa, deixando ao abandono as suas casas, ou alugando-as a gente pobre. Durante o
séc. XIX varios palacios em ruinas foram expropriados pela Camara e demolidos. Porém,
nos limites norte este do Bairro, por causa das obras realizadas (segunda metade do séc.
XVIII e séc. XIX) ndo se observa 0 mesmo fendmeno, vindo estes limites a autonomizar-se,

ganhando uma vivéncia burguesa.

3. O BAIRRO ALTO E A SUA IDENTIDADE.

Embora remetido a uma condi¢do popular, o crescimento da cidade faz com que o Bairro
ganhe uma nova centralidade; o aparecimento do Teatro da Opera traz a instalacdo de
masicos e cantores, artistas e poetas. Nasce assim um clima artistico e de alguma
marginalidade, clima este favorecido tanto pela referida centralidade quanto pelas

qualidades de intimidade, que se acentuara no séc. XIX.

O Bairro Alto, empobrecido e com a sua estrutura fundiaria pouco apelativa para a
construcado de novos edificios, entra numem uma fase de declinio. O parque construido
envelhece, sdo efetuadosefectuados restauros pontuais e sdo aumentados andares ha
maioria dos antigos edificios do séc. XVI e séc. XVII. A densificacdo da construcdo, o
aumento da populagéo e a cintura de envolvimento formada pelos edificios do séc. XVIll e
XIX, acentua o caratercaracter popular do bairro, por além dumde um ambiente de
privacidade que, como dito, serd um dos elementos esséncias para o clima artistico que

aqui vira a nascer.

Devido a vizinhanca com o porto e com as atividadesactividades ligadas a marinhagem,
existiu sempre no Bairro Alto um ambiente de alguma marginalidade, de prostituicdo e de
algumas atividadesactividades ilicitas, onde edificios da nobreza e burguesia ladeavam as

humildes casas dos “homens do mar”.

Os antigos palacios abandonados pela nobreza oferecem, gragas as suas grandes
dimensdes, o local ideal para as redacfesredaccdes dos jornais e para as tipografias. Os
jornais foram, no século XIX, os maiores arrendatarios ou compradores dos palacios do
Bairro Alto. Foram também os palacios, nas antigas cocheiras, lojas e entradas a fornecer
os locais para a instalagdo das casas de pasto e de fado. Na Rina, no 1° de MaioMaio, no
Alfaia ou no Farta Brutos, encontravam-se jornalistas, muitas vezes de publicacbes

concorrentes.



Ligadas a atividadeactividade jornalistica, nascem numnumerosas casas de pasto, tascas,
botequins e casas de fado. Toda a vida ligada ao jornalismo faz com que se espalhe pelo

bairro um clima particular e uma vida intensa em todas as horas do dia e da noite.
Mas é importante sublinhar o que nos refere Helder Carita:

[Os jornais] se forneceram uma tonalidade a vida do bairro ndo desorganizaram o seu
equilibrio social. Os pequenos artifices, que desde o séc. XVI vemos referenciados em
estatisticas, permanecem nas suas lojas ligadas por sua vez aos andares superiores
de habitacdo (...) Com o pequeno comércio de bairro eles constituiam o suporte

econdmico e social base de todo o conjunto urbano. (CARITA 1990: 43)

Ja na segunda metade do século XX, as redagfesredacc¢fes dos jornais comegam a sair do
Bairro, procurando espacos maiores e mais faceis acessos; atualmenteactualmente se

mantém apenas o jornal A Bola.

O Bairro Alto dos nossos dias € muito diferente do que era nos anos sessenta e setenta, um
lugar considerado pela maioria da populacdo do resto da cidade pobre e “duvidoso”,
marcado por alguma desconfianga publica, apenas aberto a curiosidade dos turistas e a um

certo espirito boémio.

E na década de oitenta que o Bairro Alto ganha uma nova vida, sobretudo noturnanocturna.
Gracas a existéncia de espacos disponiveis e com precos de aluguer baixos, e pelo facto de
ser uma zona com um habito instalado de deambulacdo noturnanocturna, comegam a abrir

bares e discotecas, lojas de decoracéo e design.

Hoje a frequentacdo do Bairro Alto € muito diferente. O valor iconico dos espagos que
marcaram as décadas de oitenta e noventa, perdeu-se. Existem novos estabelecimentos

gque se destacam, mas a vida noturnanocturna acontece sobretudo na rua.

Os bares multiplicaram-se nos Gltimos anos, substituindo as velhas lojas de bairro. A noite
as ruas ficam repletas de gente, criando distlrbios para a populacdo residente. Isto levou,
em fevereiroFevereiro de 2009, a que a autarquia decidisse impor o fecho dos bares as
duas da manhd, decisdo que tem vindo a levantar muitas criticas, por alguns residentes,
pela Associacdo de Comerciantes do Bairro Alto e pelos usufruidores dos estabelecimentos

noturnosnocturnos.

Observa-se uma mudanca na utilizacdo do espaco publico. J& ndo se vai ao Bairro Alto para
conversar e participar em terttlias. A maioria dos jovens, divididos em tribos urbanas, se
distribuem pelo Bairro segundo areas bem determinadas, muitos preferindo, aos espacos

culturais, os pequenos estabelecimentos que vendem bebidas para consumo na rua.



Numerosos comerciantes antigos do Bairro criticam este proliferar de pequenos espacos de

consumo no exterior, que nao propdéem nenhuma oferta criativa.

Fala-se assim nos ultimos anos dumde um Bairro Alto diferente, nds diriamos 'sempre igual
e sempre diferente’. As prostitutas continuam a existir, mas ndo os ardinas; ja ndo existem

as tertulias que tanto peso tiveram no desenvolvimento da cultura lisboeta.

De dia (especialmente ao domingo) o Bairro continua a apresentar uma vida ligada a sua
identidade de bairro tradicional, uma vida “de sardinhas a assar na brasa, para o que €&
preciso pedir licenca 'a vizinha do primeiro andar' que tem a roupa a secar, de operariado
indiscriminado, de negdcios escuros (...)" (AMORIM, em CACHULO e COCEIRO, 1993: 26).

Hoje vai-se ao Bairro Alto com outros objetivosobjectivos. As lojas de design e de alta moda,
abrem de tarde e s6 fecham depois das 23 horas. Alguns dos restaurantes mais chiques da
cidade instalaram-se no Bairro Alto e as casas de fado sdo agora restaurantes caros para
turistas que vém até aqui em autocarros noturnosnocturnos, e sao “despejados humnum
“very typical” bairro, com ndo menos 'typical' fado” (AMORIM, em CACHULO e COCEIRO,
1993: 26).

Ao longo dos seus cerca de quinhentos anos de histéria, o Bairro Alto tem vindo a constituir
um marco na cidade relativamente a um certo tipo de vivéncia e de figuragdo no imaginéario
coletivocolectivo. Desde os fadistas e as facadas, a prostituicdo e o clima de marginalidade,
passando pelas tertllias e a vida ligada aos jornais, pelas noites dos anos oitenta e noventa
até chegar a atualactual vivéncia, o Bairro Alto tem sido marcado por um clima heterogéneo,
resultante da coabitacdo de diferentes classes sociais, pela cumplicidade entre as vidas

diurnas e noturnasnocturnas e pela coexisténcia de diferentes valores.

N&o é possivel congelar o Bairro Alto no tempo e manter todas as suas pequenas vivéncias
estaveis e iguais a si proprias, mas importa perceber como é que a sua identidade pode ser
renovada embora mantendo-se o seu fio condutor. O desaparecimento das tertilias ou dos
jornais, ou a mudanca nos tipos de usufruidores da noite, ndo pdem em causa a sua
especificidade. Surgem todavia sinais de mudanca estrutural, ja desde os anos 1990, com o
desaparecimento gradual das atividadesactividades tradicionais e das ofertas culturais

ligadas a fruicdo noturnanocturna e com o aparecimento dos condominios de luxo.

4. 0 BAIRRO ALTO: RENOVACAO URBANA E REABILITACAO URBANA

As caracteristicas populacionais e socioldgicas, bem como a estrutura fisica do Bairro Alto,
estiveram em grande perigo quando, em 1888, surgiram dois grandes projetosprojectos que

previam uma passagem em forma de viaduto entre S. Pedro de Alcantara e o Campo de



Santana. Caso esta tivesse sido realizada, teria estabelecido uma nova dindmica, com
grande fluxo de circulagdes, fazendo com que o bairro perdesse as suas caracteristicas
intrinsecas de ambiente e de privacidade.

Entre o0 1948 e 1952, a Camara Municipal de Lisboa realiza, sob a orientacdo do Arg.
Cristino Silva, um estudo preparativo para a remodelacéo do bairro. O plano (Plano Parcial
de Urbanizacdo-Remodelacdo do Bairro Alto) propunha a abertura dumde uma grande via
entre a rua da Rosa e a rua da Atalaia e uma segunda via que cruzava a primeira.
Propunham-se também novos quarteirbes e espacos livres, e a deslocacdo de parte da
populacdo. Se este plano tivesse sido realizado, o Bairro Alto teria desaparecido para

sempre.

O caso do plano para o Bairro Alto, insere-se na mentalidade do Estado Novo que
procurava-se uma imagem do edificio 'tal qual era’, ou ‘reconstrucdes historicas' muitas
vezes privadas de rigor cientifico. Ap6s a Segunda Guerra Mundial, esta mentalidade se
acentua propondo “a demolicdo e a renovagao urbana de setoressectores das cidades que

hoje consideramos como 'centros historicos' ” (AGUIAR, José [et. all] 2006: Vol |. 36).

Durante a década de sessenta 0 modelo de cidade moderna associado as operacdes de
renovacdo urbana comega a ser posto em causa. Se comecga a conceber um novo método
de acdoaccdo que reconhece a importancia dumde uma perspetivaperspectiva urbana que
integre, nas intervencdes de reabilitacdo, os aspetosaspectos socioecondémicos, culturais e

ambientais.

Porém, estas evolugdes conceptuais nao foram operacionais, mantendo-se a politica do
Estado Novo. Por causa do forte incremento populacional de Lisboa, vive-se um periodo de
‘euforia’ na promocéo imobiliaria, que no centro da cidade faz com que se efetuemefectuem
operacdes de substituicdo do tecido antigo por novas edificacbes, muitas vezes dedicadas
ao terciario Esta situacdo provoca o desaparecimento de parte do tecido social existente
(sendo as pessoas desalojadas e realojadas na periferia); a decadéncia das condi¢cbes de
acessibilidade e servicos da area; o aumento dos pregos, tanto dos imoveis quanto dos

servigcos, e a consequente perca de poder das familias mais pobres.

O Bairro Alto nesta época néo sofreu grandes alteracdes, devido, provavelmente, a sua

condi¢céo de espaco fechado e as dificuldades de acessibilidade.

Com a Revolucdo de abrilAbril de 1974, as questbes sociais adquirem uma maior
importancia; é criado, por exemplo, o Comissariado para a Renovacdo Urbana da Area
Ribeira-Barredo (Porto), cuja atividadeactividade é fundamentada no estudo elaborado em
1969, para a Camara Municipal do Porto, sob a coordenacdo do Arq. Fernando Tavora.

Neste estudo faz-se referéncia a que:



[...] uma populacéo, pelos seus direitos adquiridos e pelas obrigagbes que a cidade
tem para com ela, ndo é passivel de deslocac6es macicas que ferem ndo apenas os
seus interesses econdmicos, mas toda a sua estrutura social e psicologica. (TAVORA
(coor.), 1969:32; retirado de AGUIAR [et al], 2006: 42).

Em 1976, no Comité de Ministros do Conselho de Europa, é definido pela primeira vez o
conceito de reabilitacdo como instrumento que permita a integragdo de monumnumentos e

edificios antigos no espaco fisico da vida contemporanea.

As primeiras operacdes de reabilitacdo urbana em Lisboa iniciam-se em 1986, com duas
acOesaccoes piloto em Alfama e Mouraria, em sequéncia da criacao, em 1985, do Programa
de Reabilitagdo Urbana (PRU). Em Alfama e na Mouraria séo criados Gabinetes Técnicos
Locais (G.T.L.) instalados nos bairros, com 0 objetivoobjectivo de elaborar planos de
intervengéo e pressionar os servigos da Camara. Em 1988 seguiu-se a criagdo do G.T.L. do
Bairro Alto, cujos limites de intervengéo foram fixados numem uma area que abrange as
freguesias da Encarnacdo, S. Paulo, S. Catarina e Mercés. Em 1990 o Municipio optou para
estender este tipo de intervengcdo a outras areas da cidade (Madragoa, Olivais Velho,

Lumiar, Ameixoeira, e um gabinete especifico para os Patios e as Vilas).

Na zona do Bairro Alto sdo muitos os edificios devolutos ou em mas condi¢cbes de
conservagdo. Embora a Camara, através do G.T.L., se tenha empenhado em recuperar
varios edificios, os instrumentos postos a disposicdo da Reabilitagcdo parecem nao
resultarem suficientes. A Camara se tem esforcado no sentido dumde uma reabilitagdo

integrada da zona, porém tém acontecido algumas operacfes extremamente contraditorias.

Em 1994 Lisboa é Capital Europeia da Cultura, e neste quadro € eleito um percurso
privilegiado de intervencéo urbana e é langcado o programa Lisboa 72 Colina. O percurso é
definido pelo eixo que vai desde o Cais de Sodré até ao largo do Rato, seguindo as ruas do
Alecrim, da Misericérdia, de S@o Pedro de Alcantara, de Dom Pedro V e da Escola
Politécnica. O objectivo do programa era o de valorizar 0 espaco publico através da

recuperacao das fachadas dos imdveis.

Esta operacao foi largamente criticada, por terem sido as escolhas crométicas arbitrarias e
longe de justificacdes histéricas e as técnicas utilizadas desadequadas para a aplicacao

sobre edificios historicos.
Num artigo fortemente polémico, assim Michel Toussaint reage contra a intervencao:

[...] A cidade capital continua a pecar pela auséncia de estudos sérios, completos,
registos sistematicos, e voga ao sabor dos interesses momentaneos ou de vontades
pessoais. E 0 caso da valorizagdo do chamado eixo da 72 Colina [...] José Augusto-

Franca associou restricdo de cor ao Estado Novo, e policromia a Liberdade.



Estabeleceu esta conexao ideoldgica e bem imediatista para justificar a escolha caso a
caso das cores da 72 Colina. Ou seja, cada pintura de fachada, paga em duas partes
iguais pela Lisboa 94 e pelos proprietéarios, acaba por ter uma cor decidida por
diferentes pessoas onde o grupo consultor tem apenas uma quota-parte da
responsabilidade. [...] Ha assim um procedimento que deriva do gosto de quem pode
sobre cada edificio, a partir de uma sugestdo, também de gosto pessoal por parte do
grupo [...]. (TOUSSAINT; 1994; 14-15)

A ideologia do projetoprojecto foi defendida numem um texto escrito por Mario Pereira:

[...] Os anos 30 do nosso século viram Lisboa colorir-se de cinzento e tons “suaves”
[...] As cores de hoje ndo pretendem ser as do(s) passado(s) nem hoje os métodos de
construgéo e acabamentos sdo 0os mesmos. E o presente que da futuro ao passado.
[...] Pretendemos afinal atrair a atengdo do nosso olhar quotidiano para um conjunto
urbano importantissimo — a via romantica de Lisboa — que importara, antes do mais,
defender e revitalizar no futuro. (PEREIRA, 1994: 3-4)

| Ao contrario destes propositos, a intervengdo ndo parece ter tido como objetivoobjectivo a
defesa do patrimdénio urbano. Pois 0s revestimentos histéricos foram removidos sem deixar
amostras, e 0s antigos rebocos foram substituidos por tintas acrilicas e vinilicas, fortemente
adesivas e dificilmente removiveis. As cores foram escolhidas pelos projetistasprojectistas,
em comunhdo com os proprietarios, segundo uma paleta em contraste com a paleta de
cores utilizada nos antigos revestimentos. Exemplo destas decisdes foram as fachadas
pintadas com cores desde o verde alface até ao rosa elétricoeléctrico. Estas cores estavam
em completa dissonancia com as originais e com a sua ldgica no projetoprojecto

arquiteténicoarquitectonico.

O projecto cromatico da 72 Colina, no seu desenvolvimento, fez perder uma
oportunidade Unica de estabelecer um modelo referencial para o futuro da reabilitacdo
urbana de Lishoa. (AGUIAR, 1999: 474)

Neste ambito sublinhamos que durante grande parte do século XX, a cor foi pensada como
coisa efémera e suscetivelsusceptivel de reformulacdes. Na cidade histérica ndo €
certamente esta a abordagem corretacorrecta, considerando que aqui permaneceram, ao
longo dos séculos, gamas restritas de cores e codigos de aplicagdo imprescindiveis para a

corretacorrecta leitura do todo.

Paralelamente, nos Ultimos anos, existe no Bairro e na zona limitrofe uma tendéncia para a
compra por parte de sociedades imobiliarias de edificios devolutos. Estes edificios
encontram-se, na maioria dos casos, em grave estado de abandono, permitindo as

sociedades imobiliarias operacdes de requalificacdo que ndo passam de meras



reconstrucbes do interior, reabilitando apenas as fachadas. Estes empreendimentos

destinam-se normalmente a construcao de condominios de luxo.

O caso paradigmético foi o do Convento dos Inglesinhos, edificio em vias de classificacdo. O
complexo foi adquirido pela Santa Casa da Misericérdia de Lisboa em 1982, que se
empenhou em reabilitar o conjunto e em abri-lo ao publico. Porém, em 2001, a Santa Casa,
vendeu a Amorim Imobiliaria 0 complexo por uma quantia ndo revelada. O comprador

declarou limitar a sua intervengéo a recuperacao do complexo.

De facto o Convento foi transformado numem um condominio de luxo; a Igreja diz-se
restaurada, mas desconhece-se a sua utilizacdo atualactual; grande parte do jardim foi
completamente destruida, assim como o muro perimetral, para a construgdo de um
estacionamento subterraneo e de um novo edificio com trés pisos de altura. A
transformacdo do monumnumento em condominio de Iluxo tem vindo a criar
numnumeerosas polémicas, originando um protesto popular, que envolveu a associagéo de

moradores do Bairro Alto e muitos cidadaos.

Este é apenas um exemplo emblemético dumde uma tendéncia geral de empreendimentos

privados na area.

6. CONCLUSOES

O Bairro Alto, como vimos, conseguiu manter, ao longo dos séculos, 0 seu caratercaracter
arquiteténicoarquitecténic, ganhando uma identidade Unica, caracterizada por uma
heterogeneidade social e por um caratercaracter ao mesmo tempo de centralidade e de
marginalidade. Porém, boa parte do parque edificado do Bairro Alto encontra-se hoje em
degradacdo ou abandono, embora a CML se tenha empenhado em projetosprojectos de
reabilitacdo urbana.

As forcas dos agentes econémicos (imobiliarios e terciario) apontam para processos de
gentrification e transformacg&o do bairro numem uma zona de lazer e condominios fechados.
O presente texto fala também das praticas e politicas urbanas que a CML tem
atuadoactuado na area e de algumas diferencias substanciais nas filosofias das mesmas. E
interessante notar como o Bairro Alto tenha sido alvo, desde finais do séc. XIX, de
intervengbes ou propostas que exemplificam claramente as filosofias de atuacdoactuacéo
nas varias épocas. Embora ndo se tenham reconstruido, neste texto, as politicas e préaticas
de reabilitacdo nas ultimas duas décadas?®, podemos dizer que neste momento historico

existe uma forte influéncia das intervengfes privadas no bairro, bem como um aumento

> A meta ainda a alcancar pela pesquisa em andamento relativa & Tese de Doutoramento sdo a
reconstrucdo detalhada das politicas e praticas de reabilitagdo das ultimas décadas.



substancial do terciario. Estes dados apontam para uma intervenc¢ao insuficiente da CML e
para a gentrification. De momento se trata apenas de apontamentos no tecido
socioecondmico e urbanistico da &rea, porém a sua existéncia sugere o aumento dos
mesmos.

O estudo da tendéncia para a gentrification e terciarizagdo, no caso concreto do Bairro Alto,

pretende concorrer para a compreensao do fenédmeno, mas também para a sua inversao.
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